Urkundenrolle Nr. /2015

Berlin, ?? 2015

Durchgehend einseitig beschriebene Urkunde

Verhandelt

vor dem unterzeichnenden Notar

Alexander Stelter

Budapester StraBe 31 - 10787 Berlin



erschienen heute, am ?? 2015:

1.

Herr Stefan Lorenzen,

geboren am 07. Mai 1959,

wohnhaft: Griinberger Strafle 26, 10245 Berlin

2.
7?

Der Erschienene zu 1. ist dem Notar von Person bekannt. Die Erschienenen zu 2. und 3. wie-
sen sich aus durch Vorlage ihrer giiltigen Personalpapiere.

Der Notar befragte die Erschienenen vor Beurkundung nach einer Vorbefassung gem. § 3
Abs. 1 Nr. 7 BeurkG, die diese verneinten.

Die Beteiligten haben dem Notar ihre steuerliche ID-Nr. mitgeteilt.
Der Erschienene zu 1. erklérte vorab:

Ich gebe die nachstehenden Erkldrungen nicht im eigenen Namen ab, sondern als alleinvertre-
tungsberechtigter und von den Beschrinkungen des § 181 BGB befreiter Geschiftsfiihrer der

Firma Simon-Dach-Strale zehn Verwaltungsgesellschaft mbH,
Reichenberger Stralle 124, 10999 Berlin,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg zu HRB 92736,

diese wiederum handelnd als personlich haftende Gesellschafterin der

Firma WISIG Wohnkultur GmbH & Co. KG,
Reichenberger Strafie 124, 10999 Berlin,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg zu HRA 31528.

Der amtierende Notar bescheinigt aufgrund seiner Einsicht in das elektronische Handelsregis-
ter des Amtsgerichts Charlottenburg zu HRB 92736 vom ??, dass Herr Stefan Lorenzen wie
oben beschrieben befugt ist, die Simon-Dach-Strale zehn Verwaltungsgesellschaft mbH zu
vertreten.

Der amtierende Notar bescheinigt aufgrund seiner Einsicht in das elektronische Handelsregis-
ter des Amtsgerichts Charlottenburg zu HRA 31528 vom ??, dass die Simon-Dach-Stralle
zehn Verwaltungsgesellschaft mbH wie oben beschrieben befugt ist, die WISIG Wohnkultur
GmbH & Co. KG zu vertreten.
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Priambel

Die WISIG Wohnkultur GmbH & Co. KG hat mit Urkunde vom 16. Juli 2014 — UR.-Nr.
898/2014 in Verbindung mit der Erginzungsurkunde vom 30. Juli 2015 - UR-Nr. 1040/2015
des amtierenden Notars eine Teilungserkldarung fiir den Grundbesitz Markgrafendamm 30
errichtet.

Die Wohnungsgrundbiicher sind noch nicht angelegt. Die Baugenehmigung ist durch die Be-
scheide Nr. 2013/146 vom 05. April 2013 sowie Nr. 2014/2033 vom 14. Oktober 2014 des
Bezirksamtes Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin erteilt. Die Abgeschlossenheitsbescheini-
gung ist erteilt.

Die Erschienenen zu 2. und 3. erklirten vorab, dass

a)

sie den Entwurf dieses Vertrages vor mehr als zwei Wochen von dem Notar erhalten haben
und damit ausreichend Gelegenheit hatten, den Inhalt zur Kenntnis zu nehmen und sich mit
dem Gegenstand der Beurkundung auseinander zu setzen,

b)
sie fiir eigene Rechnung im Sinne von §§ 4, 8 GWG (Geldwischegesetz) erwerben.

Die Beteiligten erkldaren sodann zur notariellen Niederschrift folgenden:
Bautrigervertrag

in dem die WISIG Wohnkultur GmbH & Co. KG als ,,Verkaufer* und die Erschienenen zu
2. und 3. als ,,Kéufer,, bezeichnet sind.

1. Kaufgegenstand
Der Verkdufer ist Eigentiimer folgenden Grundbesitzes:

1.1.1. Wohnungseigentum

Wohnungseigentum Nr. ??, derzeit noch eingetragen im Grundbuch von Friedrichshain
des Amtsgerichts Tempelhof-Kreuzberg, noch Blatt 1952N, Flur 41/514, Flurstiick 49
mit ??/10.000stel Miteigentumsanteil an dem Grundstiick Markgrafendamm 30, in einer
GroBe von 1.026 qm, verbunden mit dem Sondereigentum an der Einheit Nr. ?? nebst
dem Sondernutzungsrecht an ?? bezeichnet mit ??, - nachstehend ''Kaufgegenstand‘
genannt -,

1.1.2. Teileigentum

Teileigentum Nr. ??, derzeit noch eingetragen im Grundbuch von Friedrichshain des
Amtsgerichts Tempelhof-Kreuzberg, noch Blatt 1952N, Flur 41/514, Flurstiick 49 mit
10/10.000stel Miteigentumsanteil an dem Grundstiick Markgrafendamm 30, in einer
GroBe von 1.026 gqm, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. ?? bezeichneten Tiefgarage im Untergeschoss (Stellplatz ??),

- nachstehend ,,Kaufgegenstand‘‘ genannt -.

Fiir jeden Miteigentumsanteil wird ein besonderes Grundbuchblatt angelegt. Der hier einge-
tragene Miteigentiimer ist durch die Einrdumung der zu den anderen Miteigentumsanteilen
gehorenden Sondereigentumsrechte beschrénkt.



1.2 Belegenheit, Grofle, Verwalter

1.2.1 Belegenheit und GroBe

Der Kaufgegenstand zu 1.1.1. ist gelegen im ??. Die WohnungsgroBe wird von den Beteilig-
ten mit ?? Quadratmetern angegeben. Die Wohn- und Nutzflichen wurden nach den Roh-
baumaBen auf Grundlage der Wohnfldchenverordnung (WoF1V) durch das Architekturbiiro
Lorenzen & Partner GbR in Berlin erstellt. Sdmtliche Terrassen und Balkone werden mit
50 % angesetzt. Im Ubrigen wird auf Ziff. 9 dieser Urkunde verwiesen.

Die Lage des Kaufgegenstandes zu 1.1.2. ergibt sich aus der Teilungserklidrung.
Dem Kaufgegenstand zu 1.1.1. ist Kellerraum KR ?? zugeordnet.

1.2.2 Verwalter

Der Verwalter ist derzeit die

Hausverwaltung Schiebeler,

Dipl. Kauffrau Christine Schiebeler,

Waitzstralle 26, 10629 Berlin.

1.3 Grundbucheinsicht / Antrige

Die Grundbiicher weisen jeweils folgende Eintragungen aus:
Das Grundbuch weist folgende Eintragungen aus:

Abteilung 1
1fd. Nr. 1-6: geloscht

Ifd. Nr. 7: WISIG Wohnkultur GmbH & Co. KG, Berlin

Abteilung 1T

Ifd. Nr. 1-5: geloscht

Ifd. Nr. 6: Grunddienstbarkeit (Duldung von Uberschreitungen der Abstands-
flaichen) fiir den jeweiligen Eigentiimer des Flurstiicks 50 (Blatt
11999N).

Abteilung 111

Ifd. Nr. 1-3: geloscht

Ifd. Nr. 4: 1.420.000,00 € Grundschuld ohne Brief fiir Anne-Marie Boehm, geb.
02.04.1950. 16 % Zinsen. Vollstreckbar nach § 800 ZPO.

Ifd. Nr. 5: 2.580.000,00 € Grundschuld fiir Anne-Marie Boehm, geb. 02.04.1950.
18 % Zinsen. 10 % Nebenleistung einmalig. Vollstreckbar nach § 800
ZPO.

Der amtierende Notar hat das elektronische Grundbuch am ?? 2015 eingesehen.

Am ?? hat der Notar im Wege des elektronischen Aktualititsnachweises iiberpriift, dass sich
der Grundbuchstand seit dem Einsichtszeitpunkt nicht gedndert hat und die Markentabelle
eingesehen.
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Dem Grundbuchamt liegen folgende Antréage vor:

1. Antrag auf Teilung,
2. Antrag auf Eintragung einer Grundschuld fiir Anne-Marie Boehm iiber 3.000.000,00 €
nebst 18 % Zinsen und 10 % Nebenleistung einmalig; vollstreckbar gem. § 800 ZPO.

1.4 Teilungserklirung

Durch Teilungserkldrung nach § 8 WEG nebst Baubeschreibung vom 16. Juli 2014 — UR-Nr.
898/2014 in Verbindung mit der Ergdnzungsurkunde vom 30. Juli 2015 - UR-Nr. 1040/2015
des amtierenden Notars - ist das Grundstiick in Wohnungs- und Teileigentum nach dem
Wohnungseigentumsgesetz (WEG) aufgeteilt worden.

Eine beglaubigte Ablichtung dieser Urkunden lag zur Beurkundung vor und wurde vorab
rechtzeitig an Kédufer ausgehéandigt.

Auf ein Verlesen und Beifiigen dieser Urkunden wurde nach Belehrung verzichtet, § 13 a
BeurkG. Der Inhalt der Urkunden ist Kdufer bekannt. Auf diese wird Bezug genommen.

1.5. Anteilsverhiiltnis
Der Verkiufer verkauft den Kaufgegenstand nach 1.1.1. und 1.1.2. an K&ufer zum Alleinei-

gentum / zum Miteigentum zu je ein Halb.

2. Bauvorhaben und Bauerrichtungsverpflichtung

2.1. Grundlagen
Auf dem vorstehenden Grundbesitz werden 37 Wohneinheiten, eine Gewerbeeinheit und 18
KFZ - Tiefgaragenstellplitze errichtet.

Die Wohnanlage soll sukzessive in 3 Bauabschnitten errichtet werden; ein Bauabschnitt
wird den Altbau umfassen, ein weiterer Bauabschnitt den Neubau und ein weiterer Bauab-
schnitt die Tiefgarage. Niheres beschreibt die Baubeschreibung.

2.2. Leistungsgegenstand

Errichtung und Ausbau erfolgen unter Beachtung der anerkannten Regeln der Baukunst und
der Baubeschreibung, die in der Urkunde Nr. 898/2014 vom 16. Juli 2014 des amtierenden
Notars enthalten ist.

Es wurde dariiber belehrt, dass diese Unterlagen damit zur ndheren Beschreibung der Bauver-
pflichtung Inhalt des Vertrages wird.

Der Verkiufer hat die geschuldeten Arbeiten nach den gesetzlichen Anforderungen und be-
hordlichen Vorschriften auszufiihren. Auflerdem sind die im Zeitpunkt der Durchfiihrung der
Arbeiten fiir das betreffende Gewerk anerkannten Regeln der Technik einzuhalten; spitere
Anderungen dieser Regeln miissen nur beachtet werden, sofern sie zum Zeitpunkt der Aus-
fiihrung der betreffenden Arbeiten zuverldssig vorhersehbar sind. Vorrangig gelten jedoch die
Festlegungen in der Baubeschreibung, sofern diese konkret eine abweichende Bauausfiihrung
vorsieht.

Abweichungen von der Baubeschreibung sind zulédssig, soweit sie technisch notwendig sind
oder aufgrund behordlicher Anordnungen erfolgen miissen und die bestimmungsgeméile Ge-
brauchsfihigkeit dadurch nicht beeintrichtigt wird. Soweit die Baubeschreibung einer Ergin-
zung bedarf, nimmt sie der Verkdufer nach billigem Ermessen gemaf3 § 315 BGB vor.
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Bilddarstellungen in Prospekten sowie nur in Pldne eingezeichnete Einrichtungsgegenstinde
(ausgenommen die Einrichtung in den Sanitdrrdumen) und Freifldchengestaltungen sind fiir
den Vertragsinhalt nicht magebend und nicht Teil der Leistungspflicht des Verkiufers.

2.3 Errichtung

Der VerduBerer verpflichtet sich gegeniiber dem Erwerber, die Gebdude und Anlagen des
ersten/zweiten (also der Altbau / der Neubau und dritten Bauabschnittes die Tiefgarage/das
Kellergeschoss sowie die diesbeziiglichen Wegeflichen) und insbesondere die vertragsgegen-
standliche Wohnung sowie den vertragsgegenstidndlichen Stellplatz entsprechend der Urkunde
gem. 1.4 schliisselfertig zu errichten.

Klar gestellt wird, dass sich die Herstellungsverpflichtung auf Gebidude und Anlagen des ers-
ten/zweiten und dritten Bauabschnitts beschrinkt; diese sind/dieser ist in der Bezugsurkunde
im Einzelnen dargestellt. Die Herstellungsverpflichtung erstreckt sich nicht auf Teile der
Wohnanlage auflerhalb des ersten/zweiten und dritten Bauabschnitts; ob, wann und wie die
betreffenden Gebidude und Anlagen errichtet werden, entscheidet allein der VerduBerer.

Umfang und Inhalt der Herstellungsverpflichtung werden — beschrinkt auf den ersten/zweiten
und dritten Bauabschnitt — durch die Baubeschreibung und die Baupldne bestimmt, die der
0.g. Bezugsurkunde beigefiigt sind; die so beschriebenen Leistungen enthalten keine Beschaf-
fenheitsvereinbarung, soweit sich aus dieser Urkunde nicht ausdriicklich etwas anderes ergibt
(z.B. Sonderwiinsche).

2.4 Fertigstellung
Der Verkaufer ist verpflichtet, den Kaufgegenstand zu 1.1.1. bis zum 31. Mérz 2016 (Be-
stand) 30. November 2016 (Neubau) bezugsfertig herzustellen.

Das gesamte Bauvorhaben einschlielich der AuB3enanlagen wird bis zum 30. November 2016
fertig gestellt. Es wird klargestellt, dass auch zum Sondereigentum oder als Sondernutzungs-
recht zugewiesene Flidchen und Einrichtungen im Aufenbereich sowie in der Tiefgarage (also
der Kaufgegenstand zu 1.1.2.) erst mit Restfertigstellung fertig zu stellen sind.

Durch hohere Gewalt verursachte oder andere, vom Verkaufer nicht zu vertretende Verzoge-
rungen (z.B. Streiks oder auBBergewohnlich ungiinstige Witterungsbedingungen), sowie wegen
nach Vertragsschluss vereinbarter Bemusterungswiinsche verldngern jedoch die Fristen um
die Dauer der Behinderung.

2.5 Verzugsschaden

Sollte der Verkdufer den Kaufgegenstand zu 1.1.1. nicht bis zum 31. Mérz 2016 (Bestand) 30.
November 2016 (Neubau) bezugsfertig herstellen, so verpflichtet er sich zur Abfindung von
etwaigen Anspriichen des Kiufers einen pauschalen Schadensersatz in Hohe von ?? EUR/qm
Wohnfldache und Monat, in dem die Bezugsfertigkeit des Kaufgegenstandes zu 1.1.1. nicht
erreicht ist, an den Kiufer zu zahlen. Mit dieser Vereinbarung ist jeder weitere Verzugsscha-
den des Kaufers ausgeglichen.

Sollte der Verkdufer den Kaufgegenstand zu 1.1.2. nicht bis zum 30. November 2016 fertig-
stellen, so verpflichtet er sich zur Abfindung von etwaigen Anspriichen des Kiufers einen
pauschalen Schadensersatz in Hohe von 73,75 EUR je Monat, in dem die Fertigstellung des
Kaufgegenstandes zu 1.1.2. nicht erreicht ist, an den Kéufer zu zahlen. Mit dieser Vereinba-
rung ist jeder weitere Verzugsschaden des Kiufers ausgeglichen.
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Die Geltendmachung eines hoheren Verzugschadens wird insoweit ausgeschlossen. Andere
Rechte des Kiufers, z.B. Riicktritt, werden hierdurch nicht beriihrt.

Ein Riicktritt wegen verspiteter Herstellung ist erstmals 3 Monate nach dem jeweiligen vor-
genannten Zeitpunkt moglich.

Die Parteien gehen davon aus, dass damit auch eine angemessene Nachfrist hinreichend abge-
deckt ist.

Im Falle eines Riicktritts wegen verspéteter Herstellung entfillt der oben vereinbarte pauscha-
le Schadensersatz als Verzugsschaden und sind Schadensersatzanspriiche des Kéaufers nach

den gesetzlichen Vorschriften abzuwickeln.

3. Kaufpreis und Kaufpreiszahlung

3.1. Kaufpreis und Kaufpreisaufteilung
Der Kaufpreis fiir den Kaufgegenstand zu 1.1.1. betrigt

27?€
(in Worten: ?? Euro).

Der Kaufpreis fiir den Kaufgegenstand zu 1.1.2. betrigt

7€
(in Worten: ?? Euro).

3.2 Festpreis (Bestandteile)

Der Kaufpreis ist ein Festpreis. Er umfasst die Kosten fiir Grund und Boden sowie die Kosten
fiir die schliisselfertige Errichtung der Kaufgegenstidnde und des Bauvorhabens entsprechend
der Baubeschreibung und den Bauplinen einschlieBlich aller Baunebenkosten wie Architek-
ten- und Statikergebiihren, Bauleitungskosten, Genehmigungsgebiihren sowie etwaiger Ver-
messungskosten.

Im Kaufpreis sind auch alle ErschlieBungs- und Anliegerbeitrige nach Baugesetzbuch, Kom-
munalabgabengesetz und ortlichen Satzungen enthalten, die mit der bestehenden oder geplan-
ten ErschlieBung und der Bauerrichtung zusammenhingen. Der Verkiufer erklédrt und sichert
zu, dass alle derartigen Beitridge erhoben und bezahlt sind.

Im Kaufpreis enthalten sind auch sdmtliche Kosten, die fiir den Anschluss an die 6ffentlichen
oder privaten Versorgungs- und Entsorgungsleitungen und -einrichtungen (Wasser, Abwasser,
Elektrizitit, Gas, Heizungswirme, Telefon und dergl.) bauseits aufzuwenden sind.

3.3 Notar- und Grundbuchkosten
Nicht im Kaufpreis enthalten sind die Notariats- und Grundbuchkosten sowie die Geldbe-
schaffungs- und Finanzierungskosten.

3.4. Mehrwertsteuererh6hung

Der Kaufpreis beruht auf einen allgemeinen Ansatz des derzeit giiltigen Umsatzsteuersatzes
von 19 %. Fiir die Moglichkeit, dass sich aufgrund der Dauer der heutigen Beurkundung bis
zur Filligkeit der letzten Kaufpreisrate der Umsatzsteuersatz gesetzlich erhoht, wird verein-
bart:



Diejenigen Raten, welche spiter als 4 Monate ab heute und 1 Monat spiter als die Wirksam-
keit der Besteuerung féllig werden, erhohen sich.

Von der Umsatzsteuererhohung tragen der Verkdufer 20 % und der Kéufer 80 %.

Der Erhohungsbetrag ist so zu berechnen, dass die betroffenen Raten durch 119 zu teilen sind
und sodann mit der Summe aus 80 % der Erhhung und 119 zu multiplizieren ist.

[(alte Rate / 119) x (80 % der Erhohung der Umsatzsteuer + 119)]

4. Zahlung des Kaufpreises

4.1 Bauraten

4.1.1 Ratenplan zu 1.1.1.
Der Kaufpreis fiir den Kaufgegenstand zu 1.1.1. samt Kellerraum ist wie folgt zu entrichten:

1.
Nach Beginn der Erdarbeiten

25,0 %

2.
nach Rohbaufertigstellung einschl. Zimmererarbeiten

28,0 %

3.
nach Herstellung der Dachflidchen und Dachrinnen, nach Fenstereinbau einschlieBlich Vergla-
sung, die Rohinstallation der Sanitidr- und der Elektroanlagen

16,8 %

4.
nach Aufbringung des Innenputzes, ausgenommen Beiputzarbeiten, Rohinstallation der Hei-
zungsanlagen und Herstellung des Estrichs

8,4 %

5.
nach den Fassadenarbeiten

2,1 %

6.
nach Fertigstellung der Fliesen im Sanitirbereich, Bezugsfertigkeit und Zug um Zug gegen
Besitziibergabe

11,2%



7.
nach vollstindiger Fertigstellung

3,5%

zusammen
(95% des Kaufpreises)

4.1.2 Ratenplan zu 1.1.2.
Der Kaufpreis fiir den Kaufgegenstand zu 1.1.2. ist wie folgt zu entrichten:

a) nach Beginn der Erdarbeiten
25 %
b) nach Rohbaufertigstellung
28 %
¢) nach Gebrauchsfertigkeit und Zug um Zug gegen Besitziibergang
38,5 %
d) nach vollstindiger Fertigstellung
3.5%

Es wird Kklargestellt und vereinbart, dass Voraussetzung fiir die Filligkeit der jeweils
letzten Rate (vollstiindige Fertigstellung) stets die abnahmereife Herstellung des ver-
tragsgegenstindlichen Sonder- und Gemeinschaftseigentums ohne wesentliche M:ingel
ist.

Hierzu wird klargestellt, dass Bauleistungen hinsichtlich der nicht betroffenen Bauabschnitte,
wie in der Bezugsurkunde niher beschrieben (vgl. Ziffer 2.3) nicht Gegenstand der Herstel-
lungsverpflichtung des VerauBerers sind; deren Durchfiihrung ist demnach vereinbarungsge-
mifB nicht Voraussetzung fiir die geschuldeten Zahlungen, soweit sie nicht zur Versorgung
des Vertragsgegenstandes notwendig sind.

Der Restbetrag von 5 % der Kaufpreise fiir beide Kaufgegenstidnde ist zur Zahlung fillig,
wenn das Bauwerk rechtzeitig und ohne wesentliche Mingel fertig gestellt und abnahmereif
ist. Ist dies nicht der Fall, bestimmt sich die Filligkeit nach den gesetzlichen Bestimmungen,
frithestens aber, wenn die Voraussetzungen gem. 4.2. (Grundvoraussetzungen gem. § 3 Abs. 1
MaBV) vorliegen.

4.2 Allgemeine Filligkeitsvoraussetzungen
Zur Sicherung des Kiufers wird vereinbart, dass die Filligkeit unabhingig vom angegebenen
Filligkeitspunkt erst eintritt, wenn folgende weiteren Voraussetzungen vorliegen:

4.2.1
Der Kaufvertrag muss rechtswirksam sein.
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4.2.2
Die Voraussetzung des § 3 (1) 4 MaBV (Baugenehmigung) muss erfiillt sein.

4.2.3
Die Eintragung der fiir den Kiufer bewilligten Auflassungsvormerkungen muss erfolgt sein.

4.24
Den Auflassungsvormerkungen diirfen nur die nach Ziffer 8.1. zu tibernehmenden und mit
Zustimmung der Kéuferpartei bestellten Belastungen im Range vorgehen.

Den Auflassungsvormerkungen diirfen nur folgende Rechte im Range vorgehen:

a)

Mit Zustimmung der Kéuferpartei bestellte Belastungen.

b)
Zuniachst ferner folgende bereits eingetragenen Grundpfandrechte fiir Geldgeber der Verkiu-
ferpartei:

Abt. III - Ifd. Nr. 4: Grundschuld ohne Brief in H6he von 1.420.000,00 € zu Gunsten der
Frau Anne-Marie Boehm.

Abt. III —Ifd. Nr.5: Grundschuld in Hohe von 2.580.000,00 € zu Gunsten der Frau
Anne-Marie Boehm.

c)

die Lastenfreistellung durch Vorliegen der Freistellungsverpflichtung des Gldubigers beim
Notar gesichert ist, wonach nicht zu tibernehmende Grundpfandrechte geloscht werden, und
zwar, wenn das Bauvorhaben vollendet wird, unverziiglich nach Zahlung der geschuldeten
Vertragssumme, andernfalls unverziiglich nach Zahlung des dem erreichten Bautenstand ent-
sprechenden Teils der geschuldeten Vertragssumme durch den Erwerber; fiir den Fall, dass
das Bauvorhaben nicht vollendet wird, kann sich der Gldubiger vorbehalten, anstelle der Frei-
stellung alle vom Erwerber vertragsgemal} geleisteten Zahlungen bis zum anteiligen Wert des
Vertragsobjekts zuriickzuzahlen. Diese Erkldrung muss dem Erwerber ausgehéndigt sein.

Den Eintritt der Rechtswirksamkeit des Vertrages wird der Notar den Beteiligten mitteilen;
mit der Mitteilung wird diese Filligkeitsvoraussetzung herbeigefiihrt.

Die Kéuferpartei wurde dariiber belehrt, dass sie den Eintritt der weiteren Félligkeitsvoraus-
setzungen selbst iiberwachen muss und der Notar insoweit keine Betreuungsfunktion iiber-
nommen hat.

3)

Die einzelnen Raten sind sodann nach dem Baufortschritt, den der bauleitende Architekt mit-
teilt, innerhalb von 14 Tagen nach schriftlichem Abruf auf ein noch zu benennendes Bauson-
derkonto der Verkduferpartei zu iiberweisen.
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Wichtiger Hinweis:

Sollte dieses Konto mit dem von der Grundpfandrechtsgldubigerin in der Freistellungsver-
pflichtung angegebenen Konto nicht identisch sein, ist das Glaubigerkonto mal3gebend. Be-
lehrung hierzu wurde erteilt.

“4)

MaBgeblich fiir die Rechtzeitigkeit ist der Zahlungseingang beim Verkdufer. Verzug kann
Mahnung voraussetzen.

Insbesondere muss der Kédufer dann die jeweilige Rate nach dem gesetzlichen Verzugszins
verzinsen, sofern nicht ein hoherer Verzugsschaden nachgewiesen wird.

5)

Der Kiufer, mehrere als Gesamtschuldner, unterwirft sich wegen sidmtlicher in dieser Urkun-
de eingegangenen oder iibernommenen Verpflichtungen zur Zahlung bestimmter Geldbetrige
der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes Vermdogen.

Der Notar wird ermichtigt, vollstreckbare Ausfertigung dieser Urkunde zu erteilen, soweit
ihm der Verkdufer nachweist, dass die Filligkeit im Sinne der vorstehenden Ziffer 4.2. und
der Bautenstand durch Erkldrung eines 6ffentlich bestellten und vereidigten von der IHK Ber-
lin zu bestimmenden Sachverstindigen nachgewiesen ist. Die Voraussetzungen des § 726
7ZPO werden abbedungen.

Der amtierende Notar belehrte iiber die bestehenden Unsicherheiten der Wirksamkeit der
Vollstreckungsklausel mit Hinblick auf die aktuelle Rechtsprechung.

5. Sonderwiinsche

5.1 Ausschluss von Sonderwiinschen

Soweit der Kédufer Abweichungen von der Baubeschreibung vereinbart hat, sind diese nach
Angabe des Kiufers in dieser Urkunde aufgefiihrt. Weitere Sonderwiinsche bestehen nach
seiner Angabe heute nicht, sofern nicht in der Anlage 5.4 ausdriicklich bestimmt ist, dass die
Parteien hier aufgrund noch vorzunehmender Detailplanung Erginzungen und Anderungen
vornehmen werden.

Dariiber hinaus ist die Geltendmachung von Sonderwiinschen grundsitzlich ausgeschlossen,
soweit diese iiber den Rahmen von 5.2 d. U. oder die in der Anlage 5.4 noch offen gelassenen
Planungsbereiche hinausgehen, insbesondere auch Anderungen der Grundrisse und der An-
ordnung der Sanitdrobjekte des Kaufgegenstandes.

5.2 Bemusterung
Der Verkiufer wird dem Kiufer die Moglichkeit einer individuellen Auswahl im Wege einer
Bemusterung fiir folgende Ausstattungsmerkmale gewihren:

Parkett,
Fliesen,
Elektroinstallationen
Sanitérinstallationen
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5.3 Geltendmachung von Bemusterungen

Der Kiufer hat die Moglichkeit, fiir die in Ziffer 5.2 und die in Anlage 5.4 noch offen gelas-
senen Planungsbereiche benannten Ausstattungsmerkmale individuelle Festlegungen zu tref-
fen, wobei der Verkidufer mogliche Ausstattungslinien vorschlidgt. Der Verkdufer wird dem
Kéufer rechtzeitig vor Ausfithrung der in Ziff. 5.2 benannten Ausstattung iiber die Bemuste-
rung informieren und dem Kéufer die mogliche Ausstattung vorstellen. Die Auswahl ist dann
regelmifig verbindlich binnen 10 Tagen abschlieend festzulegen. Kdufer hat die Moglich-
keit, eigene Vorschldge zu unterbreiten, wobei diese nur zu beriicksichtigen sind, wenn diese
einfach und rechtzeitig zu beschaffen sind und den Bauablauf nicht beeintrichtigen.

Durch die Bemusterung entstehende Mehrkosten insbesondere von Sonderwiinschen tragt der
Kéufer. Gutschriften fiir Einsparungen erhilt der Kdufer nur, wenn und soweit dies vereinbart
wird und soweit solche trotz Ausschreibung und Vergabe an die Unternehmer noch méglich
sind.

5.4 Sonderwiinsche bei Vertragsschluss
- entféllt -

5.5. Beauftragung von Handwerkern

Die unmittelbare Beauftragung von Handwerkern durch den Kéufer ist ausgeschlossen. Findet
eine solche unter Zustimmung des Verkdufers ausnahmsweise statt, weist der Verkédufer da-
rauf hin, dass die unmittelbare Beauftragung von Handwerkern durch den Kéaufer dieses Ver-
tragsverhiltnis nicht beriihrt, und insoweit keine Anspriiche zwischen den Vertragsparteien —
insbesondere Gewihrleistungsanspriiche und Zuriickbehaltungsanspriiche gegeniiber dem
Verkiufer — begriinden.

5.6. Verzicht auf Ersatzanspriiche

Im Falle der Auflosung dieses Vertrags aus Griinden, die der Verkiufer nicht zu vertreten hat,
wird auf Erstattungs- und Ersatzanspriiche fiir dann bereits ausgefiihrte, heute oder kiinftig
vereinbarte Sonderwiinsche / Bemusterungen gegeniiber dem Verkédufer verzichtet; diese sind
vom Kéufer zu zahlen.

6. Besitziibergang

6.1 Abnahme
Die Abnahme des Kaufgegenstandes zu 1.1.1. erfolgt mit Bezugsfertigkeit des Kaufgegen-
standes. Die Vertragsparteien verpflichten sich zur wechselseitigen Durchfiihrung der Ab-
nahme. Die Abnahme des Kaufgegenstandes zu 1.1.2. und des Gemeinschaftseigentums er-
folgt gem. 6.6.

6.2. Bezugsfertigkeit

Der Kaufgegenstand zu 1.1.1. gilt als abnahmereif und bezugsfertig, wenn das Bauvorhaben
im Wesentlichen abgeschlossen, der Einzug in das Sondereigentum zumutbar und ein gefahr-
loser Zugang gewihrleistet ist. Restarbeiten am Geb#ude sowie die Fertigstellung der Auf3en-
anlagen und der Tiefgaragenstellpldtze konnen nachtriaglich erfolgen.

Die Bezugsfertigkeit und Abnahmereife ist dem Kéaufer mindestens 14 Tage vor ihrem vo-
raussichtlichen Eintritt schriftlich mitzuteilen. Ohne hierzu verpflichtet zu sein, fithrt Verkéu-
fer nach dieser Mitteilung eine ,,Vorabnahme* durch um zur formellen Abnahme Mangelfrei-
heit sicherzustellen. Sodann ist der Kdufer zur Abnahme zu laden, gem. 6.3.
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6.3. Abnahmebesichtigung

Zum Zwecke der Abnahme findet eine gemeinsame Besichtigung des Kaufgegenstandes
durch die Vertragsparteien statt. Die Besichtigung soll innerhalb von 14 Tagen nach schriftli-
cher Bekanntgabe der Bezugsfertigkeit und Aufforderung zur Ubernahme des Kaufobjektes
erfolgen. Der Kéufer ist verpflichtet, an der Abnahme mitzuwirken.

Dabei ist ein Abnahmeprotokoll anzufertigen, in das alle etwaigen Mingel und noch ausste-
henden Leistungen, die Abnahmeerkldarung oder gegebenenfalls deren Verweigerung aufzu-
nehmen sind. Der Verkdufer ist verpflichtet, unverziiglich die Mingel zu beseitigen und die
noch fehlenden Leistungen zu erbringen.

6.4. Nichtteilnahme des Kiufers an der Abnahme
Nimmt der Kéufer an der Abnahme ohne Grund nicht teil, so ladt Verkdufer den Kéufer per
Einschreiben / Riickschein zu einem weiteren, den 2. Abnahmetermin, und zwar mit einer
Frist von 10 Tagen. Im Falle einer erneuten Nichtteilnahme des Kéufers gilt der Kaufgegen-
stand als abgenommen, soweit der Verkdufer den Kéufer in seiner Einladung zu dieser Ab-
nahme auf diese Rechtsfolge ausdriicklich hinweist.

6.5. Besitziibergang

Die Ubergabe erfolgt wenn die Abnahme durchgefiihrt ist und der Kiufer alle zu diesem Zeit-
punkt filligen Zahlungen geleistet hat oder Zug um Zug gegen Ubergabe leistet. Besitz und
Nutzungen gehen von dem Zeitpunkt an auf den Kéufer iiber, ab dem dieser den Kaufgegen-
stand aufgrund Ubergabe nutzen darf.

Ab Ubergabe sowie im Fall einer vorzeitigen Nutzung ab Nutzungsbeginn gehen alle Lasten,
insbesondere auch die laufenden Steuern und offentlichen Abgaben, die Gefahr eines zufilli-
gen Untergangs oder einer zufélligen Verschlechterung, sowie die Verkehrssicherungspflicht
auf den Kiufer iiber.

6.6. Ubergabe / Abnahme des Kaufgegenstandes zu 1.1.2., des Gemeinschaftseigentum
und AuBlenanlagen

Die Ubergabe und Abnahme des Gemeinschaftseigentums und des Kaufgegenstandes zu
1.1.2. erfolgt nach vollstindiger Fertigstellung durch einen vom Verkédufer beauftragten 6f-
fentlich bestellten und vereidigten Sachverstiandigen.

Der Sachverstindige ist befugt die baulichen Einrichtungen des Gemeinschaftseigentums der
Teilungserkldarung, und die AufBenanlagen und den Kaufgegenstand zu 1.1.2. unabhingig
voneinander abzunehmen.

Hinsichtlich des Gemeinschaftseigentums ist der Sachverstindige auch zu weiteren Teilab-
nahmen berechtigt, insbesondere hinsichtlich der:

Treppenhéuser

Aufziige
Hauseinginge/Tiiren
Gehwege (soweit erstellt).

Der Sachverstindige muss dabei im Interesse der Eigentiimergemeinschaft handeln. Der vor-
genannte Sachverstindige wird hiermit vorsorglich vom Kéufer zur Abnahme, einschlieBlich
eventuell erforderlicher Nacherfiillungen, bevollmichtigt. Das Recht des Kéufers auf person-
liche Abnahme des Gemeinschaftseigentums und des Kaufgegenstandes zu 1.1.2. ist unbe-
schadet. Die dem Sachverstindigen erteilte Vollmacht ist jederzeit widerruflich. Dem Kéufer
wird der jeweilige Abnahmetermin mindestens 7 Tage vorab mitgeteilt.
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Soweit der Sachverstindige das Gemeinschaftseigentum nur technisch und nicht namens der
Kéufer in deren Vollmacht abnimmt wird das erstellte Abnahmeprotokoll dem Kéufer in Ko-
pie zugesandt. Sofern der Kidufer dem Protokoll nicht innerhalb von 14 Tagen ab Zugang wi-
derspricht, gilt das Gutachten des Sachverstindigen als Abnahmeprotokoll und der Vertrags-
gegenstand durch den Kiufer als entsprechend abgenommen.

Die Abnahme des Gemeinschaftseigentums bezieht sich nur auf den hier verkauften Bauab-
schnitt und die AuB8enanlagen.

6.7 Betreten der Baustelle
Ein Betreten der Baustelle durch den Kéufer ist bis zur Abnahme des Kaufgegenstandes durch
den Kéufer grundsitzlich ohne Zustimmung des Verkiufers nicht zuléssig.

Der Verkiufer wird - soweit nicht ein wichtiger Grund entgegensteht - dem Kiufer den Zutritt
zur Priifung des Baufortschrittes nach Erreichen der vertraglichen Zahlungsschritte und
zwecks Bemusterung gestatten.

7. Nutzungsverhiltnisse

Nutzungs- und Mietverhiltnisse fiir die Kaufgegenstinde bestehen nicht. Die Kaufgegenstén-
de werden leer tibergeben.

Nutzungs- und Mietverhiltnisse fiir den Kaufgegenstand bestehen nicht. Der Kaufgegenstand
wird leer iibergeben.

8. Haftung fiir Rechts- und Sachmingel

8.1 Lastenfreiheit

Der Verkiufer verpflichtet sich, dem Kéufer das Eigentum an den Kaufgegenstinden frei von
Lasten zugunsten Dritter zu verschaffen, ausgenommen solche Lasten, die nach dem Inhalt
dieses Vertrages von dem Kiufer iibernommen worden sind:

Abt. II: Ifd. Nr. 6

8.2 GroBe, Giite, Beschaffenheit

Der Verkidufer iibernimmt keine Gewihr fiir Grof3e, Giite und Beschaffenheit von Grund und
Boden. Der Verkiaufer sichert insoweit keine Beschaffenheit zu und haftet nicht dafiir, dass
das Grundstiick frei ist von offentlichen oder privaten Lasten, die nicht im Grundbuch ver-
merkt oder nicht zur Eintragung im Grundbuch geeignet sind. Der Verkidufer versichert aber,
dass ihm solche Lasten nicht bekannt sind.

8.3 Haftung des Verkaufers

Die Haftung des Verkiufers fiir die von ihm erbrachten Bauleistungen richtet sich nach den
Bestimmungen des Biirgerlichen Gesetzbuchs iiber den Werkvertrag. Der Kédufer hat gegen
den Verkdufer aber zunédchst nur einen Anspruch auf Nacherfiillung. Bei Fehlschlagen der
Nacherfiillung kann der Kiufer jedoch den Kaufpreis mindern oder vom Vertrag zuriicktreten.
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8.4 Verjahrungsfrist

Die Verjahrungsfrist der Leistungen des Verkiufers beginnt mit jeweiliger Teilabnahme. So-
weit nach Ablauf der Verjdhrungsfrist zwischen den Vertragsbeteiligten dem Verkidufer noch
Mingelanspriiche gegen an der Bauplanung und -errichtung beteiligte Personen oder Unter-
nehmen zustehen, ist er verpflichtet, diese ggf. im Interesse des Kdufers noch geltend zu ma-
chen oder die Anspriiche unter Ubergabe der zugehdrigen, fiir die Durchsetzung der Ansprii-
che erforderlichen Unterlagen an den Kéufer abzutreten.

Es gelten folgende Verjahrungsfristen:
1. Fiir Sachmingel am Bauwerk 5 Jahre ab Abnahme
2. Fir Sachmiéngel am Grundstiick und Auflenanlagen 2 Jahre ab Abnahme

3. Fiir mitverkaufte bewegliche Sachen 2 Jahre ab Abnahme des Sondereigentums.

9. Beschaffenheit — Flichen

Die Parteien vereinbaren als ordnungsgemife Beschaffenheit des Kaufgegenstandes, dass das
Flachenmal3 der Wohnung von ?? qm um bis zu 3 % unterschritten werden darf.

Der Verkidufer haftet demnach nur dann, wenn die als Beschaffenheit vereinbarte Grofie un-
terschritten wird, und nur insoweit, als eine Abweichung nicht durch Sonderwiinsche des
Kéufers veranlasst ist.

Abweichungen bis zu 3 % begriinden ein Recht zur Anpassung nicht. Sie gelten als ord-
nungsgeméile Beschaffenheit, soweit die Anforderungen der BauO Berlin eingehalten wer-

den.

10. Belastungsvollmacht

10.1 Vollmachtsumfang

Der Verkiufer erteilt dem Kiufer unwiderruflich Vollmacht, mit dem Recht Untervollmacht
zu erteilen, fiir ithn alle Erkldrungen abzugeben, die mit der Belastung des Kaufgegenstandes
mit einem oder mehreren Grundpfandrechten zugunsten eines oder mehrerer Grundpfand-
rechtsgldubiger erforderlich sind, einschlieBlich der Unterwerfung des Kaufgegenstandes un-
ter die sofortige Zwangsvollstreckung gemidll § 800 ZPO sowie die Abgabe erforderlicher
Ranginderungserkldarungen, insbesondere den Rangriicktritt fiir die heute bewilligte Auflas-
sungsvormerkung.

Verkdufer ist damit einverstanden, dass schon vor Eigentumsumschreibung der Kaufgegen-
stand mit Grundpfandrechten in unbegrenzter Hohe zuziiglich 20 % Zinsen und 15 % Neben-
leistungen belastet wird, wenn in der Grundpfandrechtsbestellungsurkunde von den Beteilig-
ten die unter 10.2. folgenden Sicherungsbestimmungen wiedergegeben werden:

10.2 Sicherungsbestimmungen

10.2.1 Sicherungsabrede

Der Grundpfandrechtsgldubiger darf das Grundpfandrecht nur insoweit als Sicherheit verwer-
ten oder behalten, als er tatsdachlich Zahlungen mit Tilgungswirkung auf die Kaufpreisschuld
des Kéaufers geleistet hat. Er erkennt mit Annahme der Grundschuld an, dass er soweit er nicht
geleistet hat zur Herausgabe und Loschung verpflichtet ist.
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Hat er Teilbetridge geleistet, ist er im Falle der Riickabwicklung des Kaufvertrages Zug-um-
Zug gegen Riickzahlung zur Herausgabe und Loschung verpflichtet. Alle weiteren Zweckbe-
stimmungserkldarungen, Sicherungs- und Verwertungsvereinbarungen innerhalb oder aufler-
halb dieser Urkunde gelten erst, nachdem der Kaufpreis vollstiandig bezahlt ist, in jedem Fall
ab Eigentumsumschreibung. Ab diesem Zeitpunkt gelten sie fiir und gegen den Kéufer als
neuen Sicherungsgeber.

10.2.2 Zahlungsanweisung
Zahlungen sind ausschlieBlich gemil} 4. dieser Urkunde gemifl den dortigen Bestimmungen
zu leisten.

10.2.3 Personliche Zahlungspflichten, Kosten

Der Verkiufer tibernimmt im Zusammenhang mit der Grundpfandrechtsbestellung keinerlei
personliche Zahlungspflichten. Der Kéufer verpflichtet sich, den Verkiufer von allen Kosten
und sonstigen Folgen der Grundpfandrechtsbestellung freizustellen.

10.3 Ausiibung, Wirksamkeit

Die Belastungsvollmacht darf nur ausgenutzt werden, soweit die Grundpfandrechtsurkunde
vorstehend 10.2.1 - 10.2.3. wortlich oder zumindest sinngemifl wiedergibt oder der Notar in
der Urkunde die vollstindige Kaufpreiszahlung gemal 10.2.1 bestitigt.

Diese Vollmacht ist auch wirksam, soweit noch nicht samtliche Genehmigungen zur Durch-
fiihrung dieser Urkunde vorliegen.

10.4 Uberwachung durch den Notar

Die Voraussetzung der Ausiibung des Gebrauchs der Belastungsvollmacht gem. Ziffer 10.2
und 10.3. hat ausschlieBlich der Notar, nicht das Grundbuchamt, zu {iberpriifen. Von dieser
Belastungsvollmacht darf nur anlésslich von Beurkundungen bei dem amtierenden Notar Ge-
brauch gemacht werden.

10.5 Fortbestand des Grundpfandrechtes

Das bestellte Grundpfandrecht darf auch nach der Eigentumsumschreibung auf den Kéaufer
bestehen bleiben. Alle Eigentiimerrechte und Riickgewiéhranspriiche, die mit ihm zu tun ha-
ben, werden hiermit mit Wirkung ab Bezahlung des Kaufpreises, in jedem Fall ab Eigen-
tumsumschreibung, auf den Kiufer iibertragen. Entsprechende Grundbucheintragung wird
bewilligt.

10.6 Vorlagesperre

Der Notar darf das Original, Ausfertigungen oder beglaubigte Ablichtungen dieser Grund-
pfandrechtsbestellungsurkunde erst herausgeben, wenn ihm das Kreditinstitut bestétigt hat,
dass es die Vorgaben zu 10.2.1. bis 10.2.3. beachten und entsprechend verfahren wird. Auch
diese Voraussetzung ist nicht vom Grundbuchamt zu priifen.

10.7 Grundpfandrechtsgliubiger
Grundpfandrechtsgldubiger im Sinne dieser Belastungsvollmacht sind:

e Kreditinstitute, die der deutschen Bankenaufsicht unterliegen,
e Versicherungsinstitute, die der deutschen Versicherungsaufsicht unterliegen,
e Korperschaften des offentlichen Rechts.



-17 -

10.8 Anlegung von Wohnungsgrundbiichern

Der Notar erlduterte, dass vor Anlegung der Grundbiicher etwaige Finanzierungsgrund-
pfandrechte nicht zur Eintragung gelangen konnen und daher Kéufer anderweitige Sicherstel-
lungsmoglichkeiten (z. B. Abtretung der Rechte auch Bankbiirgschaft und Auflassungsvor-
merkung) rechtzeitig mit seinem Kreditinstitut abstimmen muss.

Die Vollmacht kann nur vor dem amtierenden Notar Alexander Stelter in Berlin ausgeiibt
werden.

11. Kosten und Steuern, Ablichtungen

11.1. grundsitzliche Kostentriger
Die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfithrung sowie die Grunderwerbsteuer tragt
Kaéufer, sofern nicht Verkédufer nach diesem Vertrag Kosten zu tragen hat.

11.2. Loschungskosten
Der Verkdufer trigt die Kosten, die durch die Ablosung seiner Grundpfandrechte veranlasst
sind:

- grundbuchliche Loschungskosten

- die Vollzugsgebiihr, soweit diese nur wegen der Einholung der Loschungsunterlagen an-
fallt oder eine etwaige Erhohung der Vollzugsgebiihr durch die Einholung der Loschungs-
unterlagen eintritt

- die Gebiihr fiir die treuhinderische Uberwachung der Loschungsunterlagen.

11.3 Ablichtungen
Dem Hausverwalter ist nach Beurkundung eine einfache Ablichtung der Urkunde durch den
Notar zu iibersenden.

12. Mehrere Kiufer

12.1 Haftung der Kaufer
Mehrere Kiufer haften fiir alle Verpflichtungen, die sie in diesem Vertrag iibernommen ha-
ben, als Gesamtschuldner.

12.2 Glaubigerschaft der Kaufer
Anspriiche aus diesem Vertrag stehen ihnen als Gesamtgldubiger nach § 428 BGB zu, sofern
nicht ausdriicklich eine andere Glaubigerschaft vereinbart ist.

12.3 Vollmacht

Mehrere Kiufer erteilen sich gegenseitig die von der Wirksamkeit dieses Vertrages unabhén-
gige, iibertragbare und iiber den Tod der Vollmachtgeber hinaus giiltige Vollmacht, alle die-
sen Vertrag und seine Abwicklung betreffenden Erkldrungen mit Wirkung fiir und gegen alle
Kéaufer abzugeben und entgegenzunehmen.

Die Vollmacht berechtigt auch zu folgenden Erkldarungen und Rechtshandlungen:
1.

Abgabe von Schuldanerkenntnissen einschlieBlich personlicher Zwangsvollstreckungs-
unterwerfung, Ubernahme der gesamtschuldnerischen Haftung,
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2.
Abgabe von Grundbucherkldrungen jeder Art fiir die Kaufobjekte, insbesondere Rangerkli-
rungen, Belastungen, Loschungen, dingliche Zwangsvollstreckungsunterwerfung,

3.
Erkldarung von Ehegattenzustimmungen.

Von den Beschrinkungen des § 181 BGB wird Befreiung erteilt.

Die Vollmacht erlischt mit der Eigentumsumschreibung auf den Kéaufer. Vorher abgegebene
Erkldrungen bleiben aber wirksam.

13. Auflassungsvormerkung

13.1 Bewilligung
Verkduferbe willigtund Kiduferbean tr a gt die Eintragung einer

Auflassungsvormerkung

zugunsten von Kéufer im Grundbuch, und zwar im Anteilsverhiltnis nach 1.5.

13.2 Abtretungsverbot

Vor der vertragsgerechten Belegung des Kaufpreises ist eine Abtretung der durch die Auflas-
sungsvormerkung gesicherten Anspriiche ausgeschlossen. Im Falle der Abtretung ist die Be-
legung des Kaufpreises dem Grundbuchamt durch schriftliche Bescheinigung des amtieren-
den Notars oder des Verkédufers nachzuweisen.

Der Abtretungsempfinger bindet sich durch die Annahme der Abtretung an das Nachstehen-
de.

Die Eintragung dieses Abtretungsverbotes bei der Auflassungsvormerkung wird bewilligt und
beantragt.

13.3. Loschungsbewilligung

Der Kiufer bewilligt und die Parteien beantragen die Loschung dieser Auflassungsvormer-
kung Zug um Zug mit der Eigentumsumschreibung des Kaufgegenstandes auf den Kéufer
unter der Bedingung, dass keine Rechte im Grundbuch eingetragen oder zur Eintragung ge-
langt sind, die dem vertragsgerechten Erwerb des Kaufgegenstandes durch Kéufer entgegen-
stehen oder denen Kiufer zugestimmt hat.

Die Parteien bevollmichtigen dariiber hinaus ausdriicklich die in Ziffer 18. genannten Notari-
atsangestellten unwiderruflich fiir sie die Loschung dieser Auflassungsvormerkung zu bewil-

ligen und zu beantragen.

Die vorstehende Vollmacht darf nur vor dem amtierenden Notar ausgeiibt werden.
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13.4. Gebrauch der Loschungsbewilligung

13.4.1. Umschreibung

Zur Stellung eines Loschungsantrages gemif3 Ziffer 13.3. ist ausschlieBlich der amtierende
Notar unter der Mallgabe befugt, dass das Eigentum auf Kadufer umgeschrieben wird und die-
sen belastende Zwischeneintragungen, an denen Kiufer nicht mitgewirkt hat, in der Zwi-
schenzeit nicht erfolgt und nicht beantragt sind

oder

sofern Verkdufer wirksam vom Kaufvertrag zuriickgetreten ist
oder

der Vertrag aus anderen Rechtsgriinden nicht durchgefiihrt wird.

13.4.2. Riicktritt oder Nichtdurchfiihrung des Vertrages
Im Falle eines Riicktritts oder der Nichtdurchfiihrung des Vertrages darf der Notar von der
Loschungsbewilligung erst Gebrauch machen, wenn ihm ein wirksamer Riicktritt nach Gesetz
oder Vertrag oder die endgiiltige Nichtdurchfithrung des Vertrages nachgewiesen ist und die
jeweils andere Partei dem Notar nicht innerhalb von 14 Tagen nach schriftlicher Aufforde-
rung die Erfiillung ihrer Leistungspflicht nachgewiesen hat

und

die Riickzahlung der Zahlungen des Kéufers sichergestellt ist. Macht der Riickzahlungspflich-
tige Anspriiche auf Verrechnung mit eigenen Anspriichen geltend, hat er die erhaltenen Leis-
tungen unter diesem Vorbehalt bei dem Notar zu hinterlegen, mit der Mal3gabe, dass dieser
sie nur auszahlt, soweit ihm eine iibereinstimmende Erkldrung der Parteien oder rechtskriftige
Entscheidung eines Gerichts vorliegt.

13.5. Grundbuchamt
Das Grundbuchamt hat die Voraussetzung des Gebrauchs der Vollmacht zu Ziffer 13.3. und

/oder der Stellung des Loschungsantrages durch den Notar nicht zu priifen.

14. Auflassung, Eigentumsumschreibung, L.oschungsbewilligung

14.1 Auflassung
Die Beteiligten erkldren nunmehr die

Auflassung
wie folgt:
siehe Anlage 14.1.
14.2 Vollzugsauftrag - Auflassung -
Der Notar wird beauftragt, die Eigentumsumschreibung des Kaufgegenstandes auf den Kéufer

erst dann beim Grundbuchamt zu beantragen, wenn die Voraussetzungen gemil 4.2 dieses
Vertrages vorliegen und die gesamte Kaufpreiszahlung nachgewiesen ist.
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14.3 Vorlagesperre - Auflassung -
Beglaubigte Ablichtung und Ausfertigungen dieses Vertrages mit Auflassung diirfen erst her-
ausgegeben werden, wenn die in 14.2 genannten Voraussetzungen erfiillt sind.

14.4 Allgemeine Loschungsbewilligung

Die Parteien beantragen und bewilligen schon jetzt vorsorglich die Loschung aller in den Ab-
teilung II und Abteilung III eingetragenen Belastungen, an deren Bestellung der Kaufer nicht
mitgewirkt hat, und zwar ausdriicklich auch zukiinftige, aus dieser Urkunde nicht ersichtliche,
die einen vertragsgerechten Erwerb des Kéufers hindern.

15. Vollmacht zur Anderung der Teilungserklirung

Im Zuge der Durchfiihrung des Bauvorhabens kann sich die Notwendigkeit oder Zweckma-
Bigkeit fiir folgende Erkldarungen und MaBnahmen ergeben:

15.1.
Anderung der Teilungserklirung z.B. in folgenden Bereichen, wobei das Nachstehende nur
beispielhaft und beschreibend, nicht abschlie3end ist:

15.1.1
Anderung der Nutzungsart (Wohnung in gewerbliche Einheit und umgekehrt).

Neuaufteilung von Wohnungs- und Teileigentumsrechten, die nicht Vertragsgegenstand sind,
nach GroBe und Zahl unter entsprechender Anderung der Miteigentumsanteile, insbesondere
zur Zusammenlegung bzw. Unterteilung bestehender Einheiten; dabei konnen unter Beach-
tung statischer Erfordernisse gegebenenfalls auch im Gemeinschaftseigentum befindliche
Mauern durchbrochen werden,

15.1.2

durch abweichende bauliche Ausfithrung, insbesondere Teilung oder Zusammenlegung von
Einheiten, Einbeziechung von Flurbereichen in Sondereigentum oder sonstige bereits in der
Baubeschreibung zugelassenen Anderungen in der Teilungserkldrung zu beriicksichtigen.

15.1.3
Zuweisung, Aufhebung oder Anderung von Sondernutzungsrechten an Grundstiicksflichen
oder Gebidudeteilen, also dem Gemeinschaftseigentum insgesamt, in beliebigem Mal,

15.14

Anderung des Gemeinschaftseigentums, soweit der Kaufgegenstand nach Ziff. 1. nicht betrof-
fen ist und die Rechte des Kéufers nicht nachhaltig eingeschrinkt werden, auch Begriindung
neuen Gemeinschaftseigentums, Umwandlung von Gemeinschaftseigentum zu Sondereigen-
tum oder umgekehrt, soweit das Sondereigentum des Kiufers unberiihrt bleibt und die Teile
des gemeinschaftlichen Eigentums, die zur Benutzung durch den Eigentiimer des Vertragsge-
genstandes bestimmt sind, nicht betroffen werden.

In diesem Fall ist der Bautrdger jedoch verpflichtet, die Aufteilung alsbald der gednderten
Bauplanung bzw. Bauausfithrung anzupassen, spitestens mit Fertigstellung der Trennwinde
zwischen der jeweils von der im Grundbuch vollzogenen Aufteilungserkldrung abweichend
erstellten Einheit und den anderen Sondereigentumseinheiten bzw. dem Gemeinschaftseigen-
tum,
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15.1.5

das Gemeinschaftseigentum und das Sondereigentum baulich entgegen der bisherigen Pla-
nung umzugestalten, in den Dachgeschosseinheiten Kamine zur Nutzung eines Kaminofens
herzustellen und hierzu entweder neue Dachdurchfithrungen zu schaffen oder bestehende
Schichte und Offnungen mit zu verwenden und zu erweitern sowie vorstehend beschriebene
MaBnahmen auch zum Anschluss einer Dunstabzugshaube oder eines Verdunstungstrockners
zu schaffen oder hierfiir bestehende Gemeinschaftsanlagen zu nutzen.

15.2.

Vereinbarungen mit anderen Grundstiickseigentiimern, Ver- und Entsorgungsunternehmen
oder der Gemeinde iiber Ver- und Entsorgungseinrichtungen sowie ErschlieBungswege ein-
schlieBlich Unterhaltungsregelungen, und zwar sowohl zu Lasten des Grundstiicks als auch zu
seinen Gunsten sowie die Bestellung entsprechender Dienstbarkeiten die der Ver- und Ent-
sorgung des Wohnungseigentumsgrundstiicks mit Strom, Gas, Wasser usw. dienen und den
Dienstbarkeitsberechtigten Zugangs- und Zufahrtsrechte einrdumen, wobei den Dienstbarkei-
ten der Vorrang vor der fiir den Kéufer bewilligten Auflassungsvormerkung eingerdumt wer-
den darf.

15.3

alle Erkldrungen abzugeben, die zur Erfiillung behordlicher Auflagen in Ansehung der Wohn-
anlage notwendig oder zweckmifig sind, auch Abstandsflichen zugunsten von Nachbar-
grundstiicken zu iibernehmen und/-oder das Vertragsgrundstiick zu belasten,

154

aus dem Wohnungseigentumsgrundstiick Teilfldchen fiir 6ffentliche Zwecke abzutreten, z.B.
fiir Straen- und Gehsteigflichen oder zur Errichtung einer Trafostation und auch zum Woh-
nungseigentumsgrundstiick Flichen hinzuzuerwerben und die Bedingungen dieser Verdule-
rungs- bzw. Erwerbsvertrige nach eigenem Ermessen festzulegen und alle dafiir notwendigen
Erkldrungen abzugeben und Antrige aller Art zu stellen, insbesondere auch Auflassungen zu
erkldren und entgegenzunehmen,

15.5

die Bestimmung des Verwalters in der urspriinglichen Teilungserkldrung beliebig zu dndern
und nach Begriindung des Wohnungseigentums, auch in der werdenden WEG, Beschliisse
nach § 26 WEG zur Neubestellung eines Verwalters zu fassen.

15.6

Der Kiufer erteilt hiermit dem Verkiufer die von der Wirksamkeit des Vertrages unabhingige
Vollmacht, solchen Anderungen und Vereinbarungen zuzustimmen und alle Erklirungen ab-
zugeben und entgegenzunehmen, die zur Durchfithrung nach dem Ermessen des Verkaufers
erforderlich sind. Die Vollmacht berechtigt aber nicht zu Erkldrungen, durch die das Kaufob-
jekt unmittelbar (Lage, Gro3e, Aufteilung, Miteigentumsanteil, Sondernutzungsrecht) betrof-
fen ist.

Im Innenverhiltnis zwischen Verkdufer und Kaufer wird vereinbart, dass der Verkdufer von
der Vollmacht nur Gebrauch machen darf, soweit das Sondereigentum des Kiufers an den
Kaufgegenstinden samt dazugehorigen Nutzungsrechten nicht unmittelbar betroffen ist, hier-
durch die Lage und Gestalt des heute vom Kiufer erworbenen Sondereigentums nicht verén-
dert wird und dem Kéufer keine zusitzlichen Verpflichtungen auferlegt werden; insoweit ver-
pflichtet sich der Kéufer bereits heute zur entsprechenden Mitwirkung.
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Von den Beschrinkungen des § 181 BGB wird Befreiung erteilt. Untervollmacht ist zuldssig.
Die Vollmacht soll durch den Tod des Vollmachtgebers nicht erloschen; die Vollmacht ist
nicht widerruflich. Die vorstehende Vollmacht wird im AuBenverhiltnis, insbesondere dem
Grundbuchamt gegeniiber, unbeschrinkt erteilt.

Die Vollmacht darf nur vor dem amtierenden Notar Alexander Stelter in Berlin ausgeiibt wer-
den.

16. Wohngeld

16.1 Wohngeld
Der Kéufer verpflichtet sich gegeniiber der WEG Markgrafendamm 30 das monatlich im Vo-
raus zu entrichtende Wohngeld ab Ubergabe an die Verwaltung zu zahlen.

16.2 Hohe des Wohngeldes
Das Wohngeld betréigt voraussichtlich ?? €.

Hiervon entfallen:

1. auf die Wohnung: 7€
2. auf den Stellplatz: 7€

16.3 Einziehungsbefugnis
Die WEG Markgrafendamm 30 ist berechtigt, das Wohngeld im eigenen Namen einzuziehen
und ggf. die Zwangsvollstreckung zu betreiben.

Die Aufrechnung mit etwaigen Gegenanspriichen ist nicht zuléssig.

16.4 Zusammensetzung
Die Zusammensetzung des Wohngeldes, die Zahlungsbedingungen und die sonstigen diesbe-
ziiglichen Bestimmungen ergeben sich aus der Teilungserklarung.

16.5 Zwangsvollstreckungsunterwerfung

Der Kiufer, mehrere als Gesamtschuldner, unterwirft sich wegen des Wohngeldes in Hohe
von ?? € zuziiglich 5 Prozentpunkten iiber dem jeweiligen Basiszinssatz per anno (vgl. § 288
(1) BGB), diese geschuldet ab dem Monatsersten des ersten geschuldeten Monats, gegeniiber
der WEG Markgrafendamm 30 der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in
sein gesamtes Vermdogen.

16.6 vollstreckbare Ausfertigung

Der Kiufer ermichtigt den amtierenden Notar, der oben genannten WEG jederzeit ohne
Nachweis der die Filligkeit begriindenden Tatsachen, vollstreckbare Ausfertigung dieser Ur-
kunde auf Kosten von Kéufer zu erteilen und zwar jeweils fiir die von dieser angeforderten
offenen Wohngeldraten.

16.7 Abrechnungsperiode
Aufgrund des Eigentumswechsels wird die Jahresabrechnung demjenigen Eigentiimer erteilt,
der am 31. Dezember des Abrechnungsjahres Lasten und Nutzen zu tragen hat.



-23.

Etwaige Fehlbetrige oder Guthaben, die sich aus einer solchen Jahresabrechnung ergeben
konnen, einschlieBlich der Heizkosten, sind zwischen den Vertragsparteien intern auszuglei-
chen und zwar im Verhiltnis der Besitzzeit.

17. Teilungserklirung

17.1 Kenntnis Teilungserkliarung
Der Kéaufer erkldrt, dass ihm die tatsdchlichen und rechtlichen Verhiltnisse des Kaufgegen-
standes, insbesondere die Beschaffenheit des Grundstiicks, bekannt sind.

Der Inhalt des Sondereigentums, festgelegt in der Teilungserkldrung, ist dem Kéufer bekannt
und wird anerkannt, auch soweit diese Bestimmungen nicht durch grundbuchliche Eintragun-
gen dinglich gesichert sind.

17.2 Ubernahme der Verpflichtung

Mit Ubergabe tritt die Kéiuferpartei auch in alle Rechte und Pflichten der in Ziffer 1.4. be-
zeichneten Teilungserklirung ein. Sie verpflichtet sich, diese Rechte und Pflichten auf ihre
Rechtsnachfolger zu iibertragen und diese ebenfalls zur Weitergabe an ihre Rechtsnachfolger
zu verpflichten.

Insbesondere iibernimmt Kaufer sdmtliche in der Teilungserkldarung enthaltenen Verpflich-
tungen mit der Mallgabe, dass Kiufer verpflichtet ist, diese Verpflichtungen auch seinen
Rechtsnachfolgern in der gleichen Weise aufzuerlegen und diese zu verpflichten, ihrerseits
die Wohnungseigentumseinheit nur unter denselben Bedingungen zu verduflern.

17.3 Beschlusssammlung
Der Kéufer wurde auf die Beschlusssammlung gem. § 24 (7) WEG hingewiesen. Eine solche

existiert bisher nicht.

18. Durchfiihrungsvollmacht

18.1 Vollmachtserteilung
Die Beteiligten bevollmichtigen die Mitarbeiter des amtierenden Notars, und zwar

a) Frau Christin Lau,

b) Frau Yvonne Danziger,
¢) Frau Jessica Krenz,

d) Frau Joanna Klimowicz,
e) Frau Katharina Romanus,
f) Frau Katarina Drefler,

g) Frau Katja Schoberle,

h) Frau Silke Grodofzig,

1) Frau Ramona Schmidt,

j) Frau Claudia Lorbeer,

alle geschiftsansadssig Budapester Straf3e 31, 10787 Berlin,
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und zwar jede fiir sich in ihrem Namen samtliche zur Durchfiihrung des Vertrages erforderli-
chen Erkldrungen, auch Grundschuldbelastungen gemifl Ziffer 10. nebst erforderlichen Ran-
griicktrittserklarungen und einschlieBlich der Unterwerfung unter die sofortige Zwangsvoll-
streckung gemifl § 800 ZPO, abzugeben und entgegenzunehmen, Auflassungen zu erkléren,
Identitdtserkldrungen abzugeben, Antrige zu stellen und zuriickzunehmen.

Sie konnen also fiir alle Beteiligten wechselseitig Erklarungen abgeben.

Der Notar ist iiber die oben Benannten berechtigt, weitere Notariatsangestellte als Durchfiih-
rungsbevollméchtigte durch notarielle Eigenurkunde zu benennen.

18.2 personliches Schuldanerkenntnis

Der Kiufer bevollmichtigt die Vorgenannten den Kiufer der Zwangsvollstreckung in sein
personliches Vermogen zu unterwerfen und Schuldanerkenntnisse abzugeben, sofern dies im
Rahmen von Finanzierungsgrundpfandrechten durch den Glidubiger gefordert ist.

Die Bevollmichtigten sind auch berechtigt, fiir beide Parteien Zweckbestimmungserkldrun-
gen abzugeben.

18.3 Vollmachtsumfang

Die Vollmacht berechtigt auch zu jedweder Erginzung und Anderung des Kaufvertrages, ins-
besondere bei etwaigen Beanstandungen durch das Grundbuchamt. Insoweit gilt die Voll-
macht ausdriicklich auch fiir eine Anderung des Kaufgegenstandes, soweit sich die Miteigen-
tumsanteile der Wohnungen geédndert haben oder die Eintragungsgrundlage der Teilungser-
kldarung geédndert ist.

18.4 Uberwachungspflicht des Notars

Die Bevollmichtigten werden auf Weisung des amtierenden Notars titig. Sie sind von jeder
personlichen Haftung freigestellt. Von dieser Vollmacht kann nur vor dem amtierenden Notar
Gebrauch gemacht werden. Der Notar soll die Beteiligten vor Gebrauch der Vollmacht horen,
sofern materielle Anderungen zu besorgen sind. Die Beteiligten erhalten von den in ihrem
Namen abgegebenen Erkldarungen eine vollstindige Urkunde stets in Ablichtung. Die Voll-
macht gilt auch fiir Erklarungen nach Ziff. 15 dieser Urkunde mit der Maflgabe, dass nur der
amtierende Notar, nicht das Grundbuchamt, die Einhaltung der Rechte des Kéufers zu priifen
hat.

18.5 Wirksamkeitsdauer der Vollmacht
Die Vollmacht erlischt nach der Eintragung des Kiufers als Eigentiimer im Grundbuch.

18.6 Gebrauch der Durchfiihrungsvollmacht fiir Grundpfandrechte des Verbrauchers
Der Notar erlduterte, dass der Gebrauch der Durchfithrungsvollmacht zur Bestellung von
Grundpfandrechten nach Anweisung der Notarkammer Berlin ein Ausnahmefall sein soll, da
der Verbraucher an der Beurkundung personlich teilnehmen kénnen soll.

Sofern der Kéufer an der Beurkundung zur Bestellung des Grundpfandrechtes nicht teilneh-
men kann, erklart er sich schon jetzt mit der Beurkundung des Finanzierungsgrundpfandrechts
in Ausiibung der Belastungs- und Durchfiihrungsvollmacht fiir die Mitarbeiter des abwickeln-
den Notars einverstanden unter der Voraussetzung, dass er dem Notar noch einmal einen ge-
sonderten schriftlichen Auftrag erteilt, in dem er erklért, dass
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- das Widerrufsrecht gemif3 §§ 495, 355 BGB hinsichtlich des Verbraucherdarlehensver-
trages nicht mehr ausgeiibt werden kann und

- ihm der Inhalt des Grundschuldbestellungsformulars bekannt ist und

- er hinsichtlich des Inhalts des Grundschuldbestellungsformulars keine Anderungswiin-
sche mit dem Darlehensgeber vereinbart hat und

- er einer nochmaligen notariellen Belehrung nicht bedarf, da er die ihm in heutiger Ur-
kunde erteilten Belehrungen hinsichtlich der Finanzierungsgrundschulden verstanden
hat und fiir ausreichend hilt,

- ihm die Bedeutung der Unterwerfung unter die sofortige Zwangsvollstreckung gegen-
iiber dem Grundpfandrechtsgldubiger in dinglicher und personlicher Hinsicht hinrei-
chend erklért worden sei.

19. Belehrung, Erklirungen, Antriige

19.1 Grunderwerbsteuer

Der Notar wies die Erschienenen darauf hin, dass das Eigentum erst mit der Umschreibung im
Grundbuch iibergeht, die Umschreibung von der Vorlage der steuerlichen Unbedenklichkeits-
bescheinigung abhingig ist und diese Bescheinigung erst erteilt wird, wenn die Grunderwerb-
steuer gezahlt, sichergestellt oder gestundet worden ist oder wenn Steuerfreiheit gegeben ist.

Der Notar belehrte die Erschienenen schlieBlich dariiber, dass fiir eine etwa zu zahlende
Grunderwerbsteuer beide Parteien gegeniiber dem Finanzamt als Gesamtschuldner haften; im
Innenverhiltnis ist diese Steuer von Kéufer allein zu tragen.

19.2 Nichtigkeit

Der Notar belehrte die Erschienenen ferner dariiber, dass die Angaben - insbesondere beziig-
lich des Kaufpreises - vollstindig und richtig sein miissen und dass falsche Angaben auch im
Hinblick auf untergeordnete Nebenabreden die Nichtigkeit des ganzen Vertrages bedeuten
konnen.

19.3 steuerliche Beratung

Der amtierende Notar belehrte die Parteien dariiber, dass er etwaige steuerliche Folgen, Ab-
sichten und Wirkungen nicht gepriift habe und den Parteien raten miisse, sich steuerlichen Rat
einzuholen. Die Parteien erklédrten, den Vertrag steuerlich gepriift zu haben, soweit besondere
steuerliche Intentionen bestehen.

19.4 Notarauftrag

Die Beteiligten erméchtigen den amtierenden Notar unwiderruflich, in ihrem Namen alle Er-
kldarungen abzugeben und entgegenzunehmen sowie Antrige zu stellen und zuriickzunehmen,
soweit hierdurch der Vollzug des Kaufvertrages gefordert wird.

Die Beteiligten bevollméchtigen unwiderruflich den amtierenden Notar, die vorstehenden
Erkldarungen und Vereinbarungen in formeller Hinsicht fiir sie rechtsverbindlich abzuindern
und zu erginzen, um eventuelle Hinderungsgriinde, die den bei dem zustdndigen Grundbuch-
amt zu stellenden Antrigen entgegenstehen, zu beheben.

Der Notar ist erméchtigt, alle Antrdge unabhéngig voneinander zu stellen und zuriick-
zunehmen.
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Der Notar ist ferner ausdriicklich erméchtigt, durch notarielle Eigenurkunde Rangbestimmun-
gen und Ranginderungserklidrungen fiir Grundpfandrechte abzugeben, die vor ihm bestellt
wurden.

Die Erschienenen verzichten unwiderruflich auf ihre Antragsrechte gegeniiber dem Grund-
buchamt.

19.5 Vollmachtsdauer
Samtliche Vollmachten aus dieser Urkunde gehen iiber den Tod des Vollmachtgebers hinaus.

19.6 ,,Notar*
Soweit in dieser Urkunde der "amtierende Notar" genannt ist, gilt dies auch fiir seinen Vertre-
ter im Amt.

19.7 Gesamthaft
Der Notar belehrte iiber die Gesamthaft hinsichtlich Grundbuch- und Notarkosten.

19.8 Verjahrung

Die Parteien sind dariiber einig, dass Anspriiche des Kéufers auf Verschaffung des Eigentums
in gleicher Frist ab dem gesetzlichen Verjdhrungsbeginn verjidhren wie der Kaufpreisanspruch
des Verkiufers.

19.9. E-Mail-Korrespondenz
Der Kéufer teilt seine Email-Adresse wie folgt mit:

R?

Die VertragsschlieBenden erklidren ihr Einverstindnis, dass der Notar nach seiner Wahl die
kiinftige Korrespondenz im Rahmen der Abwicklung dieses Kaufvertrags und der etwaigen
Kaufpreisfinanzierung mit den Vertragsparteien auch per Email abwickeln kann.

Der Notar weist jedoch darauf hin, dass eine per einfacher Email verschickte Mitteilung, an-
ders als eine Fax-Mitteilung oder ein der Telefaxkopie entsprechender PDF-Anhang, nicht
eine durch Gesetz oder hier durch vertragliche Vereinbarung vorgeschriebene Schriftform
ersetzt. Die Mitteilung {iber den Eintritt der allgemeinen Filligkeitsbestimmungen soll iiber
diesen Weg vorab versandt werden.

19.10. Postzustellung
Kiufer bestimmt als inldndische Postzustelladresse:

??

Die Kosten der Zustellungsbevollméchtigung triagt der Kdufer. Ein Wechsel des Zustellungs-
bevollméchtigten ist bis zur Eigentumsumschreibung nur mit Zustimmung des Verkéufers
zuldssig.

20. Schlussbestimmungen

Etwaige Anderungen, Erginzungen und Nebenabreden zu diesem Vertrag bediirfen der
Schriftform bzw. sofern gesetzlich vorgeschrieben, der Beurkundung oder Beglaubigung.
Dies gilt auch fiir die Aufthebung des Schriftformerfordernisses.
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21. Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam oder undurchfiihrbar sein, so soll das die
Giiltigkeit des Vertrages im Ubrigen nicht beriihren. Es gelten dann diejenigen Regelungen,
die dem wirtschaftlichen Ergebnis der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung
moglichst nahekommen.

Entsprechendes gilt fiir etwaige Liicken dieses Vertrages, die derart zu fiillen sind, wie die
Parteien sie gefiillt hitten, hitten sie die Regelungsliicke bei Vertragsschluss erkannt.

22. Grundriss
Der Kaufgegenstand zu 1.1.1. wird wie aus dem beigefiigten Grundriss ersichtlich erstellt.

Verkdufer erklart, dass hinsichtlich des beigefiigten Grundrisses die Ausfiihrung gegebenen-
falls den technischen Gegebenheiten anzupassen ist.

Der Grundriss wurde gegengezeichnet und durchgesehen. Auf ihn wird verwiesen.

Dieser Grundriss hat Vorrang vor allen bisher zu dem Kaufgegenstand vorgelegten Grund-
rissen. Auch fiir den heutigen Plan gelten die Hinweise der Baubeschreibung.
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Das Protokoll - einschlieBlich der Anlage 14.1. sowie 5.4. - wurde den Erschienenen von dem
Notar vorgelesen, von ihnen genehmigt und eigenhiindig unterschrieben:

N
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Anlage 14.1. zum Kaufvertrag vom ?? 2015 - Nr. ??/2015 der Urkundenrolle des Notars
Alexander Stelter in Berlin -

14.1. Auflassung
Verkdufer und Kéufer sind dariiber einig, dass das Eigentum von dem in 1.1.1. und 1.1.2. be-
zeichneten Kaufgegenstand auf Kdufer iibergeht.

Verkdufer be willigtund Kdufer bean tr a gt die Eintragung des Kiufers im Grund-
buch, und zwar gema8 Ziffer 1.5. zum Alleineigentum / zu je ein Halb.
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